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ວິທ ີການເປັນເຈ ົ ້າຂອງເຮືອນ  (2007) 
The Keys to Homeownership (2007) 
 
ທ່ານສາມາດຊ້ືເຮືອນໄດ້ 
 
ການຊ້ືເຮືອນເປັນເຣ່ືອງສຳຄັນທີ່ສຸດໃນຊີວິດຂອງທ່ານ. ປື້ມຄູ່ມືເຫ້ັຼມນ້ອຍໆນີ້, ທາງທະນາຄານ 
ຂອງພວກເຮົາກ່ໍໄດ້ນຳເຮ່ືອງລາຍລະອຽດຕ່າງໆ ມາສເນີໃຫ້ທ່ານໄດ້ອ່ານແລະສຶກສາເບິ່ງ 
ກ່ຽວກັບວິທີການເປັນເຈ້ົາຂອງເຮືອນ ເຊ່ັນ ການວາງແຜນກ່ຽວກັບການຊ້ືເຮືອນ, ການຄິດໄລ່ເບ່ິງ 
ວ່າ ລາຄາແລະການໃຊ້ຈ່າຍຄ່າຊ້ືເຮືອນນັ້ນ ຈະໃຊ້ງົບປະມານຫຼາຍເທົ່າໃດ, ການຊອກຫາຊ້ືເຮືອນ 
ທີ່ຖືກໃຈ, ການໄປທາບທາມກັບທະນາຄານຕ່າງໆເພ່ືອຢືມເງິນກູ້ຢືມ ແລະ ການຕົກລົງແລະ 
ເຊັນສັນຍາຣະຫວ່າງທາງສອງຝ່າຍ ທັງຜູ້ຊ້ືແລະຜູ້ຂາຍ. 
 
Table of Contents 
 

• ວິທີການເປັນເຈ້ົາຂອງເຮືອນ 
• ການຕຽມພ້ອມໃນການຊ້ືເຮືອນ 
• ທ່ານສາມາດຢືມເງິນກູ້ຢືມໄດ້ເທົ່າໃດ? 
• ຜູ້ຂາຍເຮືອນນັ້ນ ແມ່ນໃຜແທ້ 
• ຊ້ືເຮືອນທີ່ຖືກໃຈ 
• ການຊວດຈຳຕ່າງໆ 
• ຣະວັງ: ການຊວດຈຳທີ່ບໍ່ມີຊ່ືສຽງ 
• ການໄດ້ເງິນກູ້ຢືມ 
• ການໃຫ້ລາຄາເຮືອນ 
• ວັນຕົກລົງເຊັນສັນຍາ 

 
ວ ິທ ີການເປັນເຈ ົ ້າຂອງເຮ ືອນ 
 
ການຊ້ືເຮືອນເປັນເຣ່ືອງສຳຄັນທີ່ສຸດໃນຊີວິດຂອງທ່ານ. ເມ່ືອທ່ານມີເຮືອນເປັນຫຼັງນຶ່ງຂອງໂຕເອງ 
ແລ້ວ ທ່ານກໍ່ຈະສາມາດຕ້ັງຕ້ົນທ້ອນໂຮມເງິນໄວ້ເປັນກ້ອນນຶ່ງໄດ້, ເສັຽພາສີກໍ່ໜ້ອຍ ແລະ 
ກໍ່ໄດ້ເປັນເຈ້ົາຂອງເຮືອນຂອງຕົນເອງອີກດ້ວຍ. ແຕ່ທ່ານຈະຕ້ອງຮູ້ໄວ້ກ່ອນວ່າ ການຊ້ືເຮືອນເປັນ 
ຄ້ັງທຳອິດນີ້ ທ່ານຈະໃຊ້ເວລາຫຼາຍ, ໃຊ້ຄວາມພະຍາຍາມ ແລະ ການໃຊ້ຈ່າຍເງິນກໍ່ຫຼາຍຂ້ຶນ. 
 
ການເປັນເຈ້ົາຂອງເຮືອນບໍ່ພຽງແຕ່ຈ່າຍຄ່າໜ້ີເຮືອນເທົ່ານັ້ນ ແຕ່ທ່ານຈະຕ້ອງຕຽມ 
ພ້ອນທີ່ຈະຈ່າຍຄ່າພາສີເຮືອນ, ຄ່າປະກັນໄພ, ຄ່າສ້ອມແປງ ແລະ ຄ່າສ້ອມແປງໃນຍາມສຸກເສີນ. 
 
ເພາະສະນ້ັນ ເງິນປະກັນໄພແລະບັນຊີເງິນໃນທະນາຄານຈະເປັນເງິນກ້ອນນ່ຶງ ທີ່ທ່ານຈະຕ້ອງ 
ທ້ອນໄວ້ເພ່ືອເອົາມາໃຊ້ໃນຍາມຈຳເປັນ. ເງິນປະກັນໄພເຮືອນນີ້ ສາມາດປະກັນໄພໃນຕອນເຮືອນ 
ມັນເພພັງ, ປະກັນໄພເຄ່ືອງຂອງເຮືອນຕ່າງໆໃນເຮືອນ, ຫຼືວ່າ ປະກັນໄພສຳລັບຜູ້ຄົນທີ່ໄດ້ຮັບບາດ 
ເຈັບໃນບໍຣິເວັນເຂດເດີນບ້ານຕ່າງໆຂອງທ່ານ. ເຣື່ອງນີ້ ເຄີຍມີປະວັດມາແລ້ວທີ່ເຈ້ົາຂອງເຮືອນ 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ບໍ່ໄດ້ຊ້ືປະກັນໄພແລະໄດ້ສູນເສັຽເຮືອນແລະເຄ່ືອງຂອງທຸກສ່ິງທຸກຢ່າງເມື່ອມີໄພທຳມະຊາດ 
ມາທຳລາຍ. 
 
ການຕຽມພ້ອມໃນການຊື ້ເຮ ືອນ 
 
ການຊ້ືເຮືອນເປັນຂ້ັນຕ້ົນສຳຄັນ. ທ່ານຕ້ອງໃຊ້ເວລາຫຼາຍ. ທ່ານຕ້ອງຄິດໄລ່ລາຍງານການເງິນ. 
 

• ການທ້ອນເງິນ. ທຸກໆເດືອນ ທ່ານຕ້ອງເອົາເງິນກ້ອນນຶ່ງໄປຝາກທະນາຄານເພ່ືອ 
ໂຮມໄວ້ໄປຜ່ອນຊ້ືເຮືອນ. ທ່ານສາມາດຜ່ອນຊ້ືເຮືອນໄດ້ປະມານ 3% ຫາ 20% ຫືຼ 
ຫຼາຍກວ່ານັ້ນແຫ່ງດີ. ແຕ່ເປ້ົາໝາຍຂອງທ່ານຄື ທ່ານຕ້ອງຜ່ອນເງິນຊ້ືເຮືອນຫຼາຍທີ່ສຸດ. 
ຖ້າວ່າ ທ່ານຜ່ອນເງິນຊ້ືເຮືອນໜ້ອຍກວ່າ 20%, ສ່ວນຫຼາຍ ທາງທະນາຄານຈະບັງຄັບ 
ໃຫ້ທ່ານຂໍຍືມເງິນເພ້ີມເຕີມຈາກທະນາຄານ ພີເອມໄອ (PMI) ແລະ ການຈ່າຍຄ່າ 
ເຮືອນແຕ່ລະເດືອນນ້ັນກໍ່ຈະສູງ. 

• ຜູ ້ແນະນຳການຊື ້ເຮ ືອນ. ທ່ານຄວນໄປລົງທະບຽນກັບອົງການ HUD ເພ່ືອທ່ານຈະໄດ້ 
ພົບກັບຜູ້ແນະນຳວິທີການຊ້ືເຮືອນ. ຖ້າທ່ານຢາກຮູ້ທີ່ຢູ່ຂອງອົງການ HUD ທ່ານສາມາດ 
ໄປເບ່ິງຕາມແວບໄຊຕ໌ HUD website on Buying a Home ໄດ້ ແລະກົດ “Housing 
Counselor,” ຫືຼ ໂທໄປເລກ 800-569-4287. 

• ປະວັດຂອງການຢືມເງ ິນ. ຖ້າວ່າ ປະວັດຂອງການຢືມເງິນຂອງທ່ານດີ ທ່ານກ່ໍຈະໄດ້ 
ອັດຕາດອກເບ້ັຽຕ່ຳ. ວິທີທີ່ງ່າຍທີ່ສຸດທີ່ທ່ານຈະໄດ້ປະວັດຂອງການຢືມເງິນດີ ແມ່ນທ່ານ 
ຈະຕ້ອງຈ່າຍໜ້ີສິນຕາມກຳນົດວັນເວລາ. ທ່ານສາມາດຂໍເອົາລາຍງານປະວັດຂອງ 
ການຢືມເງິນຂອງທ່ານໄດ້ຈາກອົງການ Annual Credit Report web site ຫືຼ 
ໂທໄປເລກ 877-322-8228. ຖ້າທ່ານເຫັນວ່າ ປະວັດຂອງການຢືມເງິນຂອງທ່ານ 
ລາຍງານຜິດປົກກະຕິ ທ່ານສາມາດຕິດຕ່ໍໄປໄດ້ຕາມທີ່ຢູ່ແລະເລກໂທທ່ີມີຢູ່ໃນໜັງສືນັ້ນ. 

• ງົບປະມານ. ທ່ານຄວນຕິດຕາມເບິ່ງລາຍລະອຽດຂອງການໃຊ້ຈ່າຍຂອງທ່ານທຸກໆ 
ຢ່າງ. ທ່ານສາມາດລົດຜ່ອນແລະປະຢັດການໃຊ້ຈ່າຍໄດ້ບໍ? ຖ້າທ່ານຢາກຮຽນຮູ້ເພ້ີມເຕີມ 
ທ່ານກົດເບ່ິງ “Manage Your Money Wisely” ແລະກົດ Money Wi$e. 

• ລາຍໄດ້ແລະສົມບ ັດອ ັນມີຄ ່າ. ຄິດໄລ່ເງິນໃຊ້ຈ່າຍເບິ່ງດຸວ່າ ທ່ານມີເທ່ົາໃດແທ້ ເຊ່ັນ 
ລາຍໄດ້ເງິນເດືອນ, ຄ່າລ້ຽງລູກ, ເງິນພິເສດ ແລະອ່ືນໆ. ແລ້ວສົມບັດອັນມີຄ່າເດ ເຊ່ັນ 
ເງິນທີ່ມີຢູ່ໃນທະນາຄານ ທັງເງິນໃນບັນຊີທຳມະດາ, ບັນຊີທ້ອນເງິນ ແລະ 
ບັນຊີເງິນເບ້ັຽບຳນານ. 

• ໜີ ້ສ ິນ. ທ່ານຕິດໜ້ີເທົ່າໃດ? ທ່ານຄວນໄລ່ມາວ່າ ລາຍຈ່າຍແຕ່ລະເດືອນນ້ັນ 
ທ່ານຈ່າຍເທ່ົາໃດ, ຄ່າເຊ່ົາ, ຄ່າປະກັນໄພ, ຄ່າຣົດ, ຄ່າບັດເຄດິດ ແລະອ່ືນໆ. 

 
ທ ່ານສາມາດຢືມເງ ິນກ ູ ້ຢ ືມໄດ ້ເທ ົ ່າໃດ?  
 
ມີບັນດາຄົນຈຳນວນໜ້ອຍທີ່ສາມາດຊ້ືເຮືອນໄດ້ດ້ວຍໃຊ້ເງິນສົດ ດ່ັງນັ້ນ ບັນດາຄົນທັງຫຼາຍຈະຂໍ 
ຢືນເງິນກູ້ຢືມເພ່ືອເອົາມາຈ່າຍຄ່າເຮືອນ. 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ມີຫຼາຍໆປະເດັນທີ່ທ່ານສາມາດຂໍຢືມເງິນກູ້ຢືມໄດ້ ແລະທ່ານສາມາດໄດ້ການຊວດຈຳ 
ຫຼາຍເທົ່າໃດແດ່ ເຊ່ັນ: 
 

• ປະວັດຂອງການຢືມເງິນຂອງທ່ານ 
• ລາຍໄດ້ເງິນເດືອນ ແລະ ມີໃຜອີກແດ່ທີ່ຈະຂໍຢືມເງິນກູ້ຢືມນຳທ່ານ 
• ເງິນຜ່ອນຊ້ືເຮືອນທີ່ມີຢູ່ 
• ໜ້ີສິນທີ່ທ່ານມີ 
• ເງິນທ້ອນໂຮມທ່ີມີໃນບັນຊີເງິນຂອງທ່ານ 
• ທ່ານຈະຢືມເງິນກູ້ຢືມຊະນິດໃດ ຊະນິດດອກເບ້ັຽຄົງທ່ີ ຫູື ຊະນິດດອກເບ້ັຽບໍ່ຄົງທີ່ 

 
ເຮືອນທີ່ທ່ານຊ້ືນັ້ນ ເຊ່ັນ ເຮືອນຢູ່ສຳລັບຄອບຄົວດຽວ, ເຮືອນຝາແຝດຕິດກັນ, ເຮືອນຄອນໂດ ຫືຼ 
ເຮືອນສາມັກຄີ, ຈະບ່ົງບອກໄດ້ວ່າ ທ່ານຈະໄດ້ການງວດຈຳຊະນິດໃດແທ້. ຕາມທຳມະດາແລ້ວ, 
ຖ້າທ່ານຕິດໜ້ີສິນໜ້ອຍ ທ່ານກ່ໍຈະໄດ້ການຊວດຈຳຫຼາຍ ເພາະສະນ້ັນ, ສ່ິງທີ່ດີທີສຸດຄື 
ທ່ານຄວນຈ່າຍໜ້ີສິນໃຫ້ໝົດກ່ອນເສັຽະ. 
 
ຖ້າທ່ານຜ່ອນເງິນຊ້ືເຮືອນຫຼາຍ ທ່ານກໍ່ຈະໄດ້ຢືມເງິນໜ້ອຍ. ສ່ວນຫຼາຍ ເງິນຜ່ອນຊ້ືເຮືອນນັ້ນ 
ຕີອອກເປັນເປີເຊັນຂອງລາຄາຂາຍທີ່ຕີຕ່ຳສຸດ ຫຼື ລາຄາຂອງຕະຫຼາດ. ຜູ້ຂາຍ ຢ່າງໜ້ອຍ 
ຢາກໄດ້ເງິນຜ່ອນຊ້ືເຮືອນຈາກຜູ້ຊ້ືປະມານ 20% ຂອງລາຄາເຮືອນທີ່ຕີຕ່ຳສຸດ ແຕ່ບາງ 
ທະນາຄານມີຂ້ໍຜູກມັດໃຫ້ຜູ້ຊ້ືນັ້ນ ເອົາເງິນຜ່ອນຊ້ືເຮືອນຣະຫວ່າງ 3%. ແຕ່ທ່ານຕ້ອງຣະວັງໄວ້ 
ຢ່າຜ່ອນເງິນຊ້ືເຮືອນຈົນໝົດຊ້ິນເລີຍ ເພາະທ່ານຍັງຈະຕ້ອງການໃຊ້ເງິນຈຳນວນນ່ຶງ 
ເພ່ືອຈ່າຍຄ່າການເຊັນສັນຍາ ແລະຄ່າຍ້າຍເຄ່ືອງຂອງເຮືອນໄປເຂ້ົາເຮືອນໃໝ່. 
 
ຜ ູ ້ຂາຍເຮ ືອນນັ ້ນ ແມ່ນໃຜແທ້ 
 
ຕ ົວແທນຜູ ້ຊ ືເຂາຍເຮ ືອນແລະທີດ ິນ. ຕົວແທນຜູ້ຊ້ືຂາຍເຮືອນແລະທີດິນສາມາດພາທ່ານໄປ 
ເບ່ິງເຮືອນທີ່ກຳລັງຕິດປະກາດຂາຍ ແລ້ວຕົວແທນຜູ້ນີ້ຍັງສາມາດຕ່ໍລອງການເຊັນສັນຍາ 
ແລະລາຄາເຮືອນໃຫ້ດ້ວຍອີກ. ຕົວແທນຜູ້ຊ້ືນັ້ນ ເປັນຜູ້ໄປຕ່ໍລອງກັບຕົວແທນຜູ້ຂາຍເຮືອນ 
ແລະທີດິນ. ຕົວແທນຜູ້ຂາຍສາມາດຕ່ໍລອງກັບຜູ້ຊ້ືໄດ້ ແຕ່ເຖິງຢ່າງໃດກ່ໍຕາມ ຕົວແທນຜູ້ຂາຍນັ້ນ 
ຕ້ອງພະຍາຍາມຂາຍໃຫ້ໄດ້ຕາມລາຄາທີ່ຜູ້ຂາຍບອກ. ຕາມທຳມະດາແລ້ວ, ຜູ້ຂາຍເຮືອນນັ້ນ 
ຕ້ອງຈ່າຍຄ່າບໍຣິການໃຫ້ຕົວແທນຜູ້ຂາຍ. 
 
ນາຍໜ້າການຊວດຈຳສາມາດແນະນຳຜູ້ຊ້ືເຮືອນໄປພ້ໍກັບທະນາຄານເງິນກູ້ຢືມ. ຜູ້ຊ້ືເຮືອນຫຼື 
ທະນາຄານເງິນກູ້ຢືມເປັນຜູ້ຈ່າຍຄ່າບໍຣິການຂອງນາຍໜ້າຫຼືທັງສອງຝ່າຍຕ້ອງເປັນຜູ້ຈ່າຍຄ່າກາ
ນບໍຣິການ. ຄ່າບໍຣິການຂອງນາຍໜ້ານັ້ນ ທັງສອງຝ່າຍສາມາດຕ່ໍລອງລົງໄດ້. ເພ່ືອຄວາມລອບ 
ຄອບ ທ່ານຄວນຖາມເບ່ິງໃຫ້ໝົດວ່າ ຄ່າບໍຣິການຂອງນາຍໜ້ານັ້ນ ມີຫຍັງແດ່ແທ້. 
 
ທະນາຄານເງິນກູ້ຢືມແລະທະນາຄານເງິນກູ້ຢືມທາງ online. ຖ້າທ່ານຕ້ອງການຢືນເງິນກູ້ຢືມ 
ຈາກທະນາຄານທ່ີດີທີສຸດ ທ່ານຄວນໄປທາບທາມກັບທະນາຄານຫຼາຍໆທະນາຄານໂດຍຕົງ ຫຼື 
ບໍ່ກ່ໍໄປຄ້ົນຄວ້າເບິ່ງຕາມ Internet. ທາງທະນາຄານ online ກ່ໍສາມາດໃຫ້ເງິນກູ້ຢືມໄດ້. 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ຜ ູ ້ຕ ີລາຄາເຮ ືອນ. ຜູ້ຕີລາຄາເຮືອນນີ້ຈະບອກໄດ້ວ່າ ລາຄາເຮືອນໃນໄລຍະທ່ີທ່ານຕ້ອງການ 
ຊ້ືນັ້ນ ລາຄາເທົ່າໃດ. ທະນາຄານການຊວດຈຳເປັນຝ່າຍທີ່ຈ້າງຜູ້ຕີລາຄາເຮືອນ 
ມາຕີລາຄາເຮືອນໃຫ້ ແຕ່ທ່ານເປັນຜູ້ຈ່າຍຄ່າບໍຣິການເອງປະມານ $300-$500. 
 
ຜ ູ ້ກວດເບ ິ ່ງເຮ ືອນ. ທ່ານຄວນຈ້າງຜູ້ມາກວດເບ່ິງເຮືອນທີ່ທ່ານຈະຊ້ືນັ້ນເອງວ່າ ມີຫຍັງແດ່ 
ທີ່ຕ້ອງການສ້ອມແປງ. ເວລາທ່ານຈະເຊັນສັນຍາຊ້ືເຮືອນ, ທ່ານຄວນຕ່ໍລອງ ກັບຜູ້ຂາຍເຮືອນນັ້ນ 
ກ່ອນວ່າ ທ່ານສາມາດຍົກເລີກການຊ້ືເຮືອນໄດ້ຖ້າວ່າ ຜູ້ມາກວດເບ່ິງເຮືອນນັ້ນ ໄດ້ພົບກັບບັນຫາ 
ຕ່າງໆທີ່ທ່ານບໍ່ຢາກສ້ອມແປງ ຫືຼ ທ່ານຕ້ອງການໃຫ້ຜູ້ຂາຍລຸດຜ່ອນລາຄາເຮືອນລົງອີກ. 
ຖ້າທ່ານຢາກຮູ້ເພ້ີມເຕີມກ່ຽວກັບການຊອກຫາຈ້າງຜູ້ມາກວດເບ່ິງເຮືອນ ທ່ານສາມາດຖາມ 
ຕົວແທນຜູ້ຊ້ືເຮືອນຂອງທ່ານໄດ້ ຫຼືຕິດຕ່ໍໄປຢັງອົງການ The Naitonal Association of 
Certified Home Inspectors, ຫືຼໂທໄປເລກ 877-FIND-INS ຫືຼກົດ The American Society 
of Home Inspectors, ຫືຼໂທໄປເລກ 800-743-2744. 
 
ເຮ ືອນທີ ່ຖ ືກໃຈ 
 
ໄປເບ ິ ່ງຄ ຸ ້ມໝູ ່ບ ້ານທີ ່ທ ່ານຈະຊື ້ເຮ ືອນ. ຖ້າເປັນໄປໄດ້, ທ່ານຄວນໄປຍ່າງເບ່ິງ 
ໃນຄຸ້ມໝູ່ບ້ານຕ່າງໆເພ່ືອທີ່ຈະຮູ້ໄດ້ວ່າ ມັກຫຼືບໍ່ມັກ ເຊ່ັນ ໄປເບ່ິງໂຮງຮຽນ, ໄປເຂ້ົາຮ້ານຄ້າຕ່າງໆ 
ແລະ ໄປສອບຖາມໂຮງຕຳຫຼວດຫືຼອ່ານໃນໜັງສືພິມກ່ຽວກັບສາຕິຕິການຍິງຂ້າກັນຕາຍ ຫຼື 
ໄປຊອກເບ່ິງຢູ່ online ໃນ Homefair web site. 
 
ການໄປມາ. ທາງຣົດໄຟ, ທາງຣົດເມ ແລະ ຖະນົນຫົນທາງສາທາຣະນະຕ່າງໆ ມີຫຼາຍພຽງໃດ. 
 
ຄ ົ ້ນຄວ ້າເບ ິ ່ງວ ່າ ພິດສານໃນຂົງເຂດໝູ ່ບ ້ານນັ ້ນເປ ັນແນວໃດ. ຂໍເອົາລາຍງານກ່ຽວກັບ 
ພິດສານຕ່າງໆທີ່ມີຫຼືເກີດຂ້ຶນໃນໝູ່ບ້ານນັ້ນ ຫຼື ໄພທຳມະຊາດຕ່າງໆ ເຊ່ັນ ນ້ຳຖ້ວມ ຫືຼ ໄຟໄໝ້ປ່າ. 
ຖາມຕົວແທນຜູ້ຊ້ືຂາຍເຮືອນແລະທີດິນວ່າ ທ່ານສາມາດຂໍເອົາລາຍງານກ່ຽວກັບເຣ່ືອງ 
ພວກນີ້ໄດ້ຢູ່ໃສ. 
 
ໄພນ້ຳຖ ້ວມ. ສຳລັບປະກັນໄພທີ່ປະກັນເຄ່ືອງຂອງທີ່ເສັຽຫາຍຈາກໄພນ້ຳຖ້ວມນ້ັນ ເຈ້ົາຂອງ 
ເຮືອນບໍ່ມີປະກັນໄພເລີຍ ແຕ່ທ່ານສາມາດຊ້ືປະກັນໄພປັດສະຈາກນ້ຳຖ້ວມຈາກຣັຖບານໂດຍຕົງ 
ໄດ້. ທ່ານສາມາດໄປອ່ານເບິ່ງເພ້ີມເຕີມໄດ້ໃນ FloodSmart web site. 
 
ການຊວດຈຳ 
 
ການຊວດຈຳທີ່ມີຢູ່ແລ້ວນັ້ນ ແມ່ນໃຊ້ໜ້ີສິນຄືນເປັນເວລາ 15 ຫືຼ 30 ປີ. ການຊວດຈຳທ່ີມີຢູ່ນັ້ນ 
ແມ່ນ: 
 
ການຊວດຈຳດອກເບ້ັຽຄົງທີ່ ມີອັດຕາດອກເບ້ັຽປະຈຳໃນເວລາກຳນົດຂອງການຢືມເງິນກູ້ຢືມ. 
ລາຍຈ່າຍໜ້ີປະຈຳເດືອນກໍ່ຄືລາຄາເດີມຢູ່ສເມີ. (ຖ້າວ່າ ທະນາຄານທ່ີຈ່າຍຄ່າພາສີເຮືອນ 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ປະຈຳເດືອນແລະຄ່າປະກັນໄພໃຫ້ທ່ານ), ລາຍຈ່າຍຄົງທີ່ຂອງທ່ານແຕ່ລະປີອາດມີລາຄາຕ່າງ 
ກັນເປັນໄດ້. ການຊວດຈຳທີ່ມີອາຍຸ 15 ປີນ້ັນ, ລາຍຈ່າຍຄ່າເຮືອນປະຈຳເດືອນຈະສູງກວ່າ. 
 
ການຊວດຈຳດອກເບ້ັຽບໍ່ຄົງທີ່ນັ້ນ ສ່ວນຫຼາຍ ທ່ານສາມາດຈ່າຍຄ່າໜ້ີເຮືອນນ້ອຍ 
ແລະຄ່າອັດຕາດອກເບັ້ຽກໍ່ຕ່ຳ ແຕ່ການຊວດຈຳຊະນິດນີ້ ຈະບ່ໍດີເທົ່າໃດ ເພາະ 
ລາຄາຈ່າຍໜ້ີເຮືອນສາມາດຂ້ຶນລາຄາສູງໄປນຳອັດຕາດອກເບ້ັຽສູງໄດ້. ທ່ານຄວນສຶກສາ 
ເບ່ິງກ່ອນວ່າ ດອກເບ້ັຽນັ້ນ ສາມາດຂ້ຶນຂ້ີດອກສູງສຳໃດ, ດອກເບ້ັຽຂ້ຶນລົງຈັກເທື່ອ ແລະ 
ທ່ານສາມາດຈ່າຍໜ້ີເຮືອນປະຈຳເດືອນທ່ີສູງກວ່າເກົ່າໄດ້ຫຼືບໍ່. 
 
ຣະວັງ: ການຊວດຈຳທີ ່ບ ໍ ່ມ ີຊ ື ່ສຽງ 
 
ຣະມັດຣະວັງກັບການຊວດຈຳທ່ີບໍ່ມີຊ່ືສຽງ. ການຊວດຈຳທີ່ບໍ່ດີສຳລັບທ່ານຄື: 
 
ການຊວດຈຳທີ ່ເອ ົາແຕ່ອ ັດຕາດອກເບັ ້ ຽເທ ົ ່ານ ັ ້ນເບິ່ງຄືວ່າດີ ເພາະ 
ທ່ານສາມາດຈ່າຍໜ້ີເຮືອນຕ່ຳໄດ້ໃນໄລຍະສ້ັນ. ແຕ່ການຈ່າຍໜ້ອຍໆແບບນີ້ 
ມັນຈະບ່ໍລົດຜ່ອນຄ່າເຮືອນເລີຍ. ບັດແລ້ວ ລາຍຈ່າຍໜ້ີປະຈຳເດືອນຂອງທ່ານນັ້ນ ຈະສູງຂ້ຶນທັນທີ່ 
ເມ່ືອໄລຍະກຳນົດລາຍຈ່າຍໜ້ີຕ່ຳນັ້ນ ໄດ້ໝົດອາຍຸແລ້ວ. 
 
ການຊວດຈຳທີ ່ບ ໍ ່ມ ີເງ ິນຜ່ອນລ່ວງໜ້າເລີຍ ແມ່ນການຊວດຈຳທີ່ທ່ານບໍ່ຕ້ອງຜ່ອນເງິນ 
ຊ້ືເລີຍ ອັນນີ້ກ່ໍໝາຍຄວາມວ່າ ຖ້າທ່ານຢາກຈະຂາຍເຮືອນ ຫຼື ປ່ຽນເງິນກູ້ຢືມຊະນິດໃໝ່ 
ທ່ານອາດສູນເສັຽເງິນໄປຍ້ອນວ່າ ລາຄາເຮືອນຂອງທ່ານຕົກຕ່ຳລົງ. ດ້ວຍເຫດນ້ີ 
ມີບັນດາຄົນຫຼາຍແລ້ວທີ່ມີໜ້ີຫຼາຍກວ່າເກົ່າຍ້ອນວ່າ ເມື່ອເວລາພວກເຂົາກຳລັງຈ່າວຂາຍເຮືອນ 
ລາຄາເຮືອນພັດຕົກຕ່ຳລົງກວ່າເກົ່າ. 
 
ການຊວດຈຳ 2/28  ຫ ຼ ື  3/27  ເມື່ອປະມານ 2 ຫືຼ 3 ປີທີ່ຜ່ານມານີ້ ເລ່ີມຕ້ົນການຈ່າຍ 
ການຊວດຈຳ ຈະມີອັດຕາດອກເບັ້ຽຕ່ຳ ບັດແລ້ວດອກເບ້ັຽພັດຊັດຂ້ຶນພາຍໃນໄລຍະ 
ຫົກເດືອນເທ່ົານັ້ນ. ລາຍຈ່າຍໜ້ີເຮືອນປະຈຳເດືອນກໍ່ສູງຂ້ຶນໆ ຈົນເຮັດໃຫ້ບັນດາຜູ້ຊ້ືເຮືອນນັ້ນ 
ບໍ່ມີເງິນຈ່າຍພຽງພໍທີ່ຈະຈ່າຍຄ່າໜ້ີເຮືອນເລີຍ. 
 
ການຊວດຈຳ subprime  ແມ່ນເປັນຈຳພວກການຊວດຈຳທ່ີໃຫ້ຜູ້ຄົນທີ່ມີປະວັດຢືມເງິນບໍ່ດີ 
ຢືມເງິນກູ້ຢືມໄດ້ ແລະການຊວດຈຳໆພວກນ້ີ ຈະແນໃສ່ຜູ້ຄົນທີ່ມີລາຍໄດ້ເງິນເດືອນຕ່ຳ 
ໂດຍສະເພາະຜູ້ເຖ້ົາຜູ້ແກ່ແລະຜູ້ຄົນທີ່ມີສຽງນ້ອຍ. ການຊວດຈຳດ່ັງກ່າວນີ້ ສ່ວນຫຼາຍ 
ຈະມີຂ້ໍຕົກລົງທີ່ບໍ່ຢຸດຕິທຳ ຫຼື ມີຂໍ້ຜູກມັດທີ່ຫຼອກລວງທີ່ເອີ້ນກັນວ່າ predatory ເພາະ 
ຖ້າພວກເຂົາຈ່າຍໜ້ີສິນໄວເກີນໄປໂພດ ພວກເຂົາກ່ໍຈະຖືກປັບໃໝຢ່າງໜັກນ່ວງ. 
 
ການໄດ້ການຊວດຈຳ 
 
ທ່ານຄວນໄປຂໍຖາມເບ່ິງວ່າ ທ່ານສາມາດຢືມເງິນກູ້ຢືມໄດ້ເທ່ົາໃດ. ເມ່ືອທະນາຄານ 
ໃຫ້ຄຳຕອບມາວ່າ ທ່ານມີປະວັດຂອງການຢືມເງິນດີ ແລະ ສາມາດຢືມເງິນກູ້ຢືມໄດ້ 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ທ່ານກໍ່ຈະໄດ້ຮັບໜັງສືທີ່ຂຽນມາບອກວ່າ “pre-approve”. ບາງຜູ້ຂາຍເຮືອນຫຼືຕົວແທນ 
ຜູ້ຊ້ືຂາຍເຮືອນແລະທີດິນ ຕ້ອງການເບ່ິງໜັງສືດ່ັງກ່າວນີ້. ແລ້ວການທີ່ວ່າ “pre-qualified” 
ບໍ່ຄືກັນກັບ “pre-approval”. Pre-qualification ເປັນພຽງແຕ່ການໃຫ້ງົບປະມານວ່າ 
ທ່ານສາມາດຢືມເງິນກູ້ຢືມໄດ້ເທົ່າໃດ. 
 
ທ່ານສາມາດຢືມເງິນກູ້ຢືມຈາກທະນາຄານຕ່າງໆ ພ້ອມດ້ວຍທະນາຄານທາງ online 
ທ່ານຄວນໄປຕິດຕ່ໍເບິ່ງກັບທະນາຄານຕ່າງໆເພ່ືອປຽບທຽບເບ່ິງ ດອກເບ້ັຽ, ຄ່າບໍຣິການ ແລະ 
ຄະແນນເພ່ືອທີ່ຈະລົດອັດຕາດອກເບ້ັຽໃຫ້ຕ່ຳລົງ. ຄະແນນນີ້ຈະເປັນ 1% ຂອງເງິນກູ້ຢືມ. 
 
ເວລາທ່ານໄປພົບກັບທະນາຄານແລະນາຍໜ້າການຊວດຈຳຕ້ອງເຮັດຫຍັງແດ່: 
 

• ເອົາສຳເນົາອາກອນລາຍໄດ້, ບັນຊີລາຍໄດ້ຂອງແຕ່ລະເດືອນ ແລະ 
ບັນຊີເງິນຄັງຂອງທະນາຄານໄປນຳ. 

• ຮູ້ໄວ້ວ່າ credit score ນ້ັນ ເປັນເລກທີ່ບອກປະວັດຂອງການຢືມເງິນຂອງທ່ານ. 
ທ່ານສາມາດຂໍເອົາເບິ່ງໄດ້ຈາກ Myfico, Experian, Equifax ຫຼື Transunion. 

• ຢ່າເດັດຂາດໃນໄລຍະທ່ີທ່ານກຳລັງໄປຂໍຢືມການຊວດຈຳ ໄປຂໍຢືມເງິນຊ້ືຢ່າງອື່ນ ເຊ່ັນ 
ຣົດຫຼືເງິນກູ້ຢືມ ເພາະ ການຢືມເງິນຊ້ືສ່ິງຂອງດ່ັງນີ້ ຈະຖືກເອົາເຂ້ົາໃນລາຍງານ 
ຂອງປະວັດການຢືມເງິນຂອງທ່ານ ແລະ ມັນເປັນສ່ິງທີ່ອາດລົດຄະແນນ credit score 
ຂອງທ່ານເປັນໄດ້. 

• ຖ້າອັດຕາດອກເບ້ັຽເບິ່ງວ່າຄືຊິຊັດຂ້ຶນ ທ່ານສາມາດຈ່າຍເພ້ີມເຕີມຂ້ຶນອີກໄດ້ 
ເພ່ືອປະກັນໄວ້ບໍ່ໃຫ້ດອກເບ້ັຽຕີຕົວຂ້ຶນອີກ. 

 
ຖ້າທ່ານເລ່ີມຂໍຢືມເງິນກູ້ຢືມຈາກທະນາຄານຕ່າງໆ, ທ່ານຄວນເລ່ີມແລ່ນເຈ້ັຽສໍພາຍໃນ 60 ມ້ື 
ຍ້ອນວ່າ ການຢືມເງິນຂອງທ່ານຍັງມີປະວັດດີ. 
 
ການຊວດຈຳປະກັນໄພເອກະຊົນ ຫູ ື  PMI. ຖ້າທ່ານຜ່ອນເງິນຊ້ືເຮືອນຕ່ຳກວ່າ 20%, 
ທະນາຄານຈະໃຫ້ທ່ານຈ່າຍຄ່າ PMI ຍ້ອນວ່າ ໃນເວລາທີ່ທ່ານບໍ່ອາດສາມາດຈ່າຍໜ້ີເຮືອນໄດ້. 
ນີ້ເປັນລາຍຈ່າຍອີກຢ່າງນຶ່ງທີ່ທ່ານຈະຕ້ອງຈ່າຍ. ຖ້າວ່າ PMI ເປັນ $100,000, 
ທ່ານຕ້ອງຈ່າຍປະມານ $25 ຫາ $65 ຕ່ໍເດືອນ. ສ່ວນຫຼາຍ ທະນາຄານຕ່າງໆຈະເຊົາເກັບຄ່າ 
PMI ໃນເມ່ືອລາຄາເຮືອນຂອງທ່ານມີລາຄາຂ້ຶນ 20%. ຖ້າທ່ານບໍ່ຢາກຈ່າຍຄ່າ PMI 
ທ່ານສາມາດຢືມເງິນກູ້ຢືມເພ້ີມເຕີມທ່ີເອ້ີນວ່າ “piggyback” ເພ່ືອເອົາມາໃຊ້ເປັນເງິນຜ່ອນເຮືອນ. 
ເງິນ PMI ແລະດອກເບ້ັຽຂອງ piggyback ສາມາດໄລ່ອອກຈາກພາສີລາຍໄດ້ໆ. 
 
ການໃຫ້ລາຄາເຮ ືອນ. ທະນາຄານຈະຈ້າງຜູ້ມາກວດເບິ່ງເຮືອນເພ່ືອແຈ້ງໃຫ້ຮູ້ວ່າ ລາຄາ 
ເຮືອນທີ່ແທ້ຈິງນັ້ນເທ່ົາໃດ. ຜູ້ມາກວດເບ່ິງເຮືອນຈະລາຍງານກ່ຽວກັບລາຄາເຮືອນແລະລາຄາ 
ເຮືອນທີ່ປຸກໃກ້ຄຽງໃນເຂດໝູ່ບ້ານນັ້ນວ່າ ມີລາຄາເທ່ົາໃດ. ທ່ານຜູ້ຊ້ືກ່ໍສາມາດຂໍລາຍງານດ່ັງກ່າວ 
ນີ້ໄດ້. 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ໃບແຈ້ງຄວາມຈິງຂອງການຢືມເງິນກູ້ຢືມ. ພາຍໃນສາມມື້ທີ່ທ່ານໄດ້ສ່ົງເອກະສານລົງທະບຽນ, 
ທາງທະນາຄານກໍ່ສ່ົງລາຍລະອຽດກ່ຽວກັບອັດຕາດອກເບັ້ຽປະຈຳປີ, ຄ່າຈ່າຍການບໍຣິການ, 
ເງິນກ້ອນນຶ່ງທີ່ທາງທະນາຄານຈະໃຫ້ທ່ານຢືມ ແລະ ຄ່າຈ່າຍໜ້ີເຕັມໆ. ເອກະສານດ່ັງກ່າວ 
ຈະມີລາຍລະອຽດກ່ຽວກັບຄ່າການປັບໃໝ (ຖ້າມີ), ການຊວດຈຳທີ່ແທ້ຈຶງ, ໄລຍະຂອງການ 
ໃຊ້ໜ້ີຄືນ ແລະ ການປັບໃໝເມ່ືອທ່ານຈ່າຍບໍ່ຖືກຕາມກຳນົດວັນເວລາ. 
 
ການກະເບິ ່ງລາຄາຄ່າຈ ່າຍ. ພາຍໃນສາມມື້ທີ່ທ່ານໄດ້ເຊັນສັນຍາຕ່າງໆ ທາງທະນາຄານ 
ກໍ່ຈະເອົາໃບຢ້ັງຢືນ “good faith estimate of settlement cost” ໃຫ້ທ່ານ. ທ່ານຕ້ອງຕຽມພ້ອມ 
ຈ່າຍຄ່າບໍຣິການໃນວັນທີທີ່ທ່ານໄດ້ຕົກລົງເຊັນສັນຍາປະມານ 3%-6% ຂອງການຊວດຈຳ. 
ເອກະສານດັ່ງກ່າວມີການຈ່າຍໜີ້ເຮືອນປະຈຳເດືອນ, ລາຄາແທ້ຈິງຂອງເຮືອນ, ອັດຕາດອກເບັ້ຽ, 
ພາສີຕ່າງໆ ແລະ ປະກັນໄພ. ລາຄາກ່ຽວກັບເຣື່ອງດັ່ງກ່າວຈະຕ່ຳກວ່າ $100 ທ່ີກະໄວ້ ເພາະ 
ລາຄາທີ່ກະໄວ້ນັ້ນອາດຈະບ່ໍຮູ້ໄດ້ເທື່ອ. ທ່ານຕ້ອງຖາມເບິ່ງກ່ຽວກັບຄ່າບໍຣິການທັງໝົດ. 
 
ປະກັນໄພຊ ື ່ເຈ ົ ້າຂອງເຮ ືອນ. ທາງທະນາຄານຈະໃຫ້ທ່ານຈ່າຍຄ່າປະກັນໄພຊ່ືຂອງ 
ເຈ້ົາຂອງເຮືອນເພ່ືອປະກັນໄວ້ວ່າ ຖ້າມີຄົນໄປປອມແປງຊ່ືເຈົ້າຂອງເຮືອນ ຫຼື ການລົງທະບຽນ 
ທີ່ຜິດພາດໃນເວລາຂຽນລົງໄປໃນເອກະສານ. ທ່ານຄວນຊ້ືປະກັນໄພຕ່າງໆເພ້ີມເຕີມເພ່ືອປ້ອງ 
ກັນບັນຫາເຣ່ືອງທີ່ໃຜເປັນເຈ້ົາຂອງເຮືອນແທ້ໆ ເພາະ ບາງທີ່ທາງທະນາຄານອາດຈະບ່ໍສາມາດ 
ຄ້ົນພົບໄດ້ໝົດວ່າ ໃຜແດ່ມີຊືເປັນເຈ້ົາຂອງເຮືອນ. ອີກຢ່າງນຶ່ງ ທ່ານຈະຕ້ອງມີເງິນພຽງພໍ 
ເພ່ືອໂຮມໄວ້ໃຊ້ຈ່າຍຄ່າທະນາຍຄວາມ. ຖ້າທ່ານຢາກປຽບທຽບເບ່ິງວ່າ ລາຄາປະກັນໄພຊ່ືເຈົ້າຂອງ 
ເຮືອນແມ່ນເທົ່າໃດແທ້ ທ່ານສາມາດເບ່ິງໄດ້ໃນ American Land Title Association web 
site. 
 
ການໃຫ້ລາຄາເຮ ືອນ 
 
ຖ້າທ່ານໃຫ້ລາຄາເຮືອນຜູ້ຂາຍເຮືອນ ແລະຜູ້ຂາຍເຮືອນຮັບລາຄາທີ່ທ່ານສເນີໄປ, 
ນີ້ແມ່ນການຕົກລົງຢ່າງຖືກຕ້ອງຕາມກົດໝາຍ. 
 
ການເລີກລ້ົມສັນຍາ. ທ່ານຄວນໃຫ້ຂ້ໍຕົກລົງທີ່ມີການກວດເບິ່ງເຮືອນກ່ອນຊ້ື ຫຼື 
ບໍ່ມີການປັບໃໝໃດໆຖ້າທ່ານບໍ່ຊ້ື. ຖ້າທ່ານກວດພ້ໍເຫັນສ່ິງໃດສ່ິງນຶ່ງທີ່ເປັນບັນຫາ ຫຼື 
ທ່ານຂໍການຊວດຈຳບໍ່ໄດ້, ທ່ານສາມາດເລີກລ້ົມການຊ້ືຂາຍເຮືອນໄດ້ຕາມກົດໝາຍ. 
 
ເງ ິນຝາກກັບບ ໍຣ ິສ ັດຝາກເງິນ. ສ່ວນຫຼາຍຜູ້ຂາຍເຮືອນຕ້ອງການໃຫ້ທ່ານ ເອົາເງິນໄປຝາກ 
ກັບຜູ້ອື່ນ. ເມ່ືອຜູ້ຂາຍຕົກລົງກັບທ່ານວ່າຈະຂາຍເຮືອນ, ເງິນຜ່ອນຊ້ືເຮືອນກ່ໍຈະຖືກຮັກສາໄວ້ກັບ 
ບໍຣິສັດຝາກເງິນຈົນຮອດມື້ທີ່ທາງສອງຝ່າຍຕົກລົງຊ້ືຂາຍເຮືອນກັນຢ່າງຮຽບຮ້ອຍ. 
 
ການຕໍ ່ລອງ. ທ່ານຕ້ອງຕຽມພ້ອມທີ່ຈະໃຫ້ລາຄາເຮືອນຂ້ຶນອີກຖ້າຜູ້ຂາຍບໍ່ຕົກລົງກັບການໃຫ້ 
ລາຄາຖືກໆ. ທ່ານຄວນຮູ້ລາຄາທີ່ທ່ານສາມາດຈ່າຍໜ້ີໄດ້ເອງແລະບ່ໍສເນີໃຫ້ລາຄາ 
ເຮືອນເກີນກວ່າລາຄາທີ່ທ່ານສາມາດຊ້ືໄດ້. 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ວັນຕົກລົງເຊ ັນສັນຍາ 
 
ຂ້ັນສຸດທ້າຍໃນການຊ້ືເຮືອນແມ່ນວັນຕົກລົງເຊັນສັນຍາທີ່ທາງສອງຝ່າຍຈະໄດ້ຕົກລົງກັນ. 
ໃບເຊັນສັນຍາຂາຍເຮືອນໄດ້ເລ່ີມຕ້ົນຂ້ຶນຕ້ັງແຕ່ມື້ທີ່ທ່ານເຊັນສັນຍາກັນ, ສ່ວນຫຼາຍປະມານ 30-
90 ມ້ື ຖ້າມີເຮືອນເປັນຫຼັງສ້າງແລ້ວໆ. ຖ້າເປັນເຮືອນປຸກໃໝ່, ໃບເຊັນສັນຍາຂາຍນັ້ນ 
ຈະໃຊ້ເວລາດົນກວ່າມື້ທີ່ກ່າວມານັ້ນ. ກ່ອນທີ່ທ່ານຈະຕົກລົງເຊັນສັນຍາ ທ່ານຄວນເບ່ິງເຮືອນ 
ທີ່ທ່ານກຳລັງຈະຊ້ືນັ້ນອີກເທື່ອນ່ຶງວ່າ ເຮືອນບໍ່ໄດ້ປຽນແປງຢ່າງໃດເລີຍ. 
 
ປະມານສອງສາມມ້ື, ທາງທະນາຄານກ່ໍຈະນຳເອົາເອກະສານຂອງ HUD-1 ເພ່ືອລາຍງານຄ່າ 
ບໍຣິການຕ່າງໆ. ທ່ານຄວນອ່ານເບ່ິງໃຫ້ລະອຽດວ່າ ລາຄາຄ່າບໍຣິການທີ່ຜູ້ຊ້ືເຮືອນນັ້ນເທົ່າໃດ 
ແລະ ການຈ່າຍໜ້ີເຮືອນແຕ່ລະເດືອນເທ່ົາໃດ. ຖ້າວ່າທ່ານອ່ານພ້ໍຂ້ໍຄວານໃນໃບເຊັນສັນຍານັ້ນ 
ຜິດກັນກັບໃບເອກະສານຂອງ HUD-1, ທ່ານຄວນໂທໄປບອກໃຫ້ທາງທະນາຄານຮູ້ດ່ວນ. 
 
ເວລາທ່ານໄປພ້ໍກັບນາຍໜ້າຂອງທະນາຄານ ທ່ານຄວນເອົາເຊັກຢ້ັງຢືນທີ່ທາງ HUD-1 
ໄດ້ໝາຍໄວ້ໃຫ້, ບັດປະຈຳຕົວທີ່ມີຮູບທ່ານ ແລະ ເຊັກສ່ວນຕົວອີກດ້ວຍໄປນຳ. ທ່ານຈະຕ້ອງເຊັນ 
ເອກະສານຫຼາຍໃບ. ທ່ານຄວນເບ່ິງທຸກໆເອກະສານໃຫ້ຢ່າງລະອຽດກ່ອນລົງລາຍເຊັນ ເພາະ 
ຖ້າທ່ານຂຽນຫຍັງລົງໄປແບບຜິດໆ ມັນຈະສ້າງບັນຫາໃຫ້ແກ່ທ່ານໄດ້. ຖ້າເປັນໄປໄດ້ 
ທ່ານຄວນເອົາໝູ່ເພ່ືອນທີ່ທ່ານໄວ້ວາງໃຈໄປນຳໃນເວລາທີ່ທ່ານຈະລົງລາຍເຊັນສັນຍາ. 
 
ໃນມ້ືເຊັນສັນຍາ ທ່ານຈະໄດ້ຈ່າຍຄ່າພາສີເຮືອນທີ່ທາງທະນາຄານກະໄວ້ ແລະຈ່າຍຄ່າໄຟຟ້າ, 
ນ້ຳມັນແກສ໌ຫຼືນ້ຳມັນອື່ນໆ. ທາງທະນາຄານສາມາດບັງຄັບໃຫ້ທ່ານຈ່າຍຄ່າປະກັນໄພ 
ແລະອັດຕາດອກເບ້ັຽກ່ອນມື້ທ່ີທ່ານຈະຈ່າຍໜ້ີເຮືອນເປັນມື້ທຳອິດ. 
 
ເມ່ືອເອກະສານຕ່າງໆຖືກເຊັນໝົດແລ້ວ ທ່ານກໍ່ຈະໄດ້ລູກກະແຈເຮືອນໃໝ່ຂອງທ່ານ. 
 


