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* Dimg dung nha clia quy vi nhu la may rit tién
tr dong ATM dé mua cac mén hang quy vi mubn
nhung khong can. Néu quy vi quyét dinh diing tién
|64 tir gid tri cin nha ctia quy vi, nén biét chac n6 sé
duoc dung cho céc viéc dau tu quan trong, lau dai
nhu tan trang nha hay déng hoc phi.

* Néu quy vi bi ket tién va khong thé tra dugc
tién nha hang thang, goi cho cac cb van vién va
nha ctra hay cho cong ty cho vay ctia quy vi lién
dé ban thao vé cac chon lya khac cho quy vi.

* Nha cta quy vi khong phai lic nao ciing sé
tang gia. Tién 16i kiém dugc tir viec ban nha clia
quy vi khéng c6 gi bao dam — né con tuy thudc
vao nén kinh té thoi gian qU)’/ vi lam chd can
nha, va cac yéu tb khac, gia tri can nha cta quy vi
c6 thé van nhu vay hay bi xubng gid.

*  “Index” (chi sb lai xuat) chflng han nhu Ngan Khéb
bao dam mot nam (one-year Treasury security)
hay Lai Xuat Tét Nhét (Prime Rate).

°  “Margin” -- mot s6 tién duoc cong thém vao
“index” khi ng duoc diéu chinh lai.

*  Néu ng nha clia quy vi c6 su diéu chinh “cap” tic
gi6i han lai xudt ting nhanh tot do.

Tét ca cic chi dan trén c6 thé tim thiy trong cac van
ban mugn tién mua nha cta quy vi hay tir cong ty
cho vay cta quy vi.

Tai mugn ng (refinancing)

Néu lai xuat ng nha loai ARM cta quy vi bj ting va
quy Vi dang gap kho khan tra ng nha hang thang, quy
vi nén nén noi chuyean vOi cong ty ¢ cho vay ve tai
muon ng dé déi sang loai lai xuat cb dinh (fixed-rate),
nhat la neu quy vi dinh & nha dé dai lau.

Tai mugn ng cé nghia la mugn mét mén ng nha mai
va diing mot sb hay tat ca tién c6 dugc dé tra hét ng

cd. Vai Iy do cé lgi dé tai mugn ng la dugc lai xut
thAp hon dé tra tién nha hang thang it di, dé gop
chung mén ng thr nhat va thi hai lai, hay dé ddi lai
xuat ARM sang lai xuat cb dinh.

Trudce khi quy vi dinh trd hét ng sém hon thai han
hay tai muon ng, nén biét 6 1a loai ng ctia quy vi
khong buoc phal tra tién phat néu tra trudc thai han
Vi n6 c6 thé cong thém rat nhiéu tén phi khi quy vi
tai muon ng. Néu mén ng ctia quy vi doi hoi phai tra
tién phat, nén suy nghi cé nén doi dén khi diéu lé tra
tién phat hét han trudc khi quy vi ti mugn ng.

Quy vi c6 thé mubn tai mugn ng dé rdt bét thoi han
trd ng. Tién tra hang thang cila mén ng 15-ndm sé
nhiéu hon a3 mén ng 30-nam.

Tién loi tir gia tri can nha (home equity)
Mot so cong ty cho vay sé cho quy vi mugn thém tién
trén sb tién ng nguyén thay cta quy vi néu nha cla
quy Vi tang gla Tién 13 tir can nha ( eqwty ) la su khac
biét glua gla tri can nha ctia quy vi va so tlen ng mua
nha cta quy vi. Quy vi ¢6 thé tao thém tién 1o tir can
nha khi quy vi gidm tién ng xudng hay khi nha cta
quy vi lén gia.

Néu tai chanh cta quy vi 6n dinh va quy vi da tao
dugc tién 16i tir cdn nha clia quy vi, tién [3i nay c6
thé diing cho nhiéu muc dich nhu dé bat dau mot
thuong nghiép, dé danh tién hoc, stra soan dé vé huu
va tao ra sy doc lap tai chanh. Trong da s6 truong hop
tién |i quy vi trd cho mén ng thé chan bang gié tri
can nha (home equity) hay tién 1i tin dung ctia cin
nha (line of credit) dugc giam thué.

Tin dung tién loi tr gla tri can nha (home equity line
of credit - HELOC) c6 the dugc dan xep trudc va chi
dugc dung khi quy vi can mugn né. Néu quy vi khong
tra dugc tién ng ma da dugc thé chan bang can nha
clia quy vi, n6 c6 thé dan té¢i chuyén nha bj tich bién.

Lam chu can nha dai han

Thoi nay, nhiéu chd nha don di, “d6i chac” hay mua

nha nhé hon truéc khi ho trd hét mén ng 30 nam.
Day la cac ly do tot dé rdi can nha, nhung nha bj tich
bién thi khong.

Nhimg ngudi c6 hoach dinh, tinh toan tién nong va
dé danh tién nham tré thanh mot chd nha thanh cong
thuding c6 nhiéu co hoi tét hon dé git dugc mai nha
nuong than ctia ho va dé giy dung su gidu sang khi
gia tri bAt dong san gia tang theo thoi gian.
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Quy vi da dy dinh va dé danh tién mua nha, nhung
cac hoach dinh va dé danh tién khong chim dut khi
nhan vién don nha di khuat. Con nhiéu chuyén phai
lam dé giir can nha cta quy vi.

Lam chd can nha cho quy vi va cho gia dinh cla quy
vi tao mdt cam gidc 6n dinh va an than. B?lng cach
mua mot can nha, quy vi dang lam mot cudc dau tu
cho tuong lai ctia quy vi.

Cho du gié tri dia 6c lén xudng, n6i chung gid tri can
nha gia tang trén duong lau duong dai. C6 nghia la
néu quy vi quyet dinh ban nha, quy vi c6 co may tét
sinh lgi trong sb tién ban nha.

Cha nhan cin nha c6 thé liét ké cac thi dé dugc
gidm tién |oi va gidm thué bat dong san. Trong cic
nam dau mugn tién, da sb tién trd hang thang chi dé
tra tién |5, vi thé né cling mén tién dang ké.

C dén ngay 31 tay théng Giéng hang nam, cong ty
cho vay sé géi cho quy vi Mau Pon 1098 cho biét
tién |oi va tién thué bat dong san quy vi da tra trong
nam trudc do. Gitt miu don nay dé dua cho ngudi
khai thué gitm quy vi hay dé dung n6 néu quy vi khai
thué cho chinh minh.

Tinh toan tién nong

Thong thudng, da s6 ngudi ta nghi dén chuyén dé
danh du tién (jét coc khi mua mot can nha. Ho khong
nhan thac ra rang phi tdn lam cha can nha nhiéu hon
la phi ton dé mudn. Quan ly gioi tién bac cta quy vi
sé glup quy vi & trong nha cia minh cho dén khi quy
vi muon ban né.

Ngoai viéc tra tién nha mbi thang, quy vi phdi tra cac
phi ton lién hé véi thué bat dong san, bao hiém, phi
tén bao tri va cac stra chira khan cap.

Dé quén ly céc nhu cdu tai chanh ctia quy vi, nén 1ap
mot ngan quy.

Ngan quy la mot su xung cong ma quy vi ty lam ra dé
glup quy vi sap xép va klem soat tai chanh cua quy

vi trong mot thai gian an dinh. N6 la cong cu dé gitp

quy vi hoach dinh, uu tién hod va quan Iy tién bac
clia quy vi cling nhu sy tiéu xai. Doi khi kiém sodt tai
chanh chi don gidn nhu viét xubng quy vi tiéu ci gi
va hod don nao quy vi phai tra.

Dé lap mot ngan quy, quy vi nén bat dau y thic va
liét ké loi tic va cac chi tiéu hang thang, ghi nhé cac
chi tiéu cb dinh (nhu tién ng nha hay xe), cac chi tiéu
khac (nhu tién chg hay tién dién nudc) va cac phi ton
nita nam hay mét ndam nhu tién bao hiém. Dé c6 mot
ngan quy cang chinh x4c cang tot, cb gang du doan
trudc cac chi tiéu ctia quy vi. Thi du, quy vi c6 thé
tiéu nhiéu hon cho 4o quan di hoc trong thang tdm
néu quy vi c6 con nho, hay tiéu nhiéu tién susi hon
trong thang muoi hai va thang giéng.

Mot hé théng luru trir hd so 1a mot cong cu don gian
nhung hiru hiéu dé tao ngan quy. Dan nhan hiéu cho
cac tap hd so vé cac hoa don clia quy vi va cac bién
lai dé biét quy vi ng bao nhiéu va thai han phai tra.
Céc ngudi kiéng an doi khi viét xubng ho an céi gl

dé theo doi nhiét lugng. Ap dung nhu vay ciing t6t
cho ngan quy. Mang theo mot cubn s nho trong mot
thang va ghi xuéng moi tht quy vi mua. Khi quy vi biét
chéc tién quy vi tiéu vao dau, quy vi c6 thé nhan chan
ra mot s6 chi tiéu khong can thiét hay can cat giam.

Lap mot quy du trir

Theo d6i mot ngan quy thiét thuc mdi thang sé gidp
quy vi tra tién ng nha hang thang va lap mot quy du
trit cho trudng hogp khan cap, bao tri va sifa chira
quan trong.

Béo tri nha ding cach sé bao vé gia trj can nha, tiét
kiém tién cho quy vi vi n6 bdo dam cac van nan nho
sé khong trar thanh cac ton kém dét tién.

Du dinh truéc dé diéu chinh ngan quy cta quy vi cho
céc bao tri va stra chira sap t6i. Thi du, néu quy vi blet
la binh dun nu6c néng cta quy vi da ci b6n nam rdi
va chac chdn rang trong vong mot nam trudc dé né
can dugc thay, vi thé quy vi nén bat dau tiét kiém tién
dé thay binh méi. Gitt mot hd so hay s6 tay viét cac

ghi chd vé tudi clia cac may ding trong nha, cac hé
thong sudi va may lanh, hé thong gleng nuéc va ham
cau néu c6, cang nhu mai nha va san hién. Diéu nay
sé gilip quy vi tranh dugc cac su budn buc bat ngd va
dat tién.

Bo thém trong truong muc tiét kiém khan cip khoang
$30-$50 hang thang c6 thé dua dén su khac biet vé
gitr dugc nha clia quy vi hay bi budc phai don di vi
quy vi khong thé trd dugc tién nha hang thang. Nén
nght dén chuyén 1ap ra mot chuong trinh rdt tién ty
dong tlr trong truong muc ngan phiéu ctia quy vi va
cho vao truong muc tiét kiém trong c4c ky luong.

Da s6 cac cong ty cho vay doi hoi quy vi phai mua
bao hiém nha khi mugn tién mua nha. Cac diéu lé
bao hiém nha nham bao vé nha va cic cda cai cla
quy vi. Nén biét ré cac diéu Ié bao hiém cla quy vi
c6 tra da tién ma quy vi sé can dé xay lai nha - ciing
nhu moi tht khac ma quy vi sé can dé bat dau lai

— néu nhu nha bj tiéu hlly bdi hoa hoan hay cac tham
hoa khac ma dugc béo hiém. (Bao hiém nha khéng tra
cho la lut - quy vi can _phai mua bao hiém 1d lut cua
lien bang néu quy vi sbng trong khu vure hay bi lut.)

C6 nhiéu cach dé tiét kiém tién trd “hang thang”
(premium) cho bao hiém nha ctia quy vi. Thi dy, néu
nha ctia quy vi c6 gan cac dung cu nhu hé thdng béo
dong, bao khéi va cac 6 khod vitng vang, quy vi c6
thé trd tién ft hon. Chit cay c6 thé rét vao nha clia
quy vi cing gitp tiét kiém tién mat trén dudng dai.
Hang bao hiém ctia quy vi c6 thé tinh thém tién néu
quy vi dung nha cho thuong nghiép hay néu quy vi
cho muén mot phan cin nha cla quy vi. Hoach dinh
khon ngoan c6 thé gidm tién dong bao hiém hang
thang xubng t6i 5 dén 15 phan tram.

Do gié khi quy vi nght dén chuyén mua bao hiém
nha. Hoi gia dinh va ban be vé c4c kinh nghiém cla
ho véi cac cong ty khac nhau. Mua bao hiém nha va
bao hiém xe cling véi mot cong ty c6 thé gidm phi ton

cho quy vi. Tang tién ty trd (deductible) 1a mot cach
khac dé tiét kiém tién bao hiém. Pa sb cac diéu lé
bao hiém c6 tiéu chuan tu tra 1a $250 — tang tién tu
trd trudc nay 1én hon $250 cling c6 thé tiét kiém dugc
12 phan tram tién bao hiém hang thang ctia quy vi.

Tra tién nha hang thang

Hau hét thoi han trd tién ng nha [a ngay dau tién
mdi thang, mac du tién ng nha khong hau nhu khong
bi tinh tién tra tré han cho dén mung 15 cla thang,
nhung quy vi nén tra tién ddng han — tra tré han c6
thé phuong hai ning né dén hang diém tin dung ctia
quy vi, ma n6 c6 thé tiang phi tén cho céc tin dung va
bao hiém khéc clia quy vi.
Nhiéu cong ty cho vay cung (ng dich vu rdt tién tu dong
tlr truong muc nha bang cdia quy vi dé tra cho tién ng
nha hang thang vao mot ngay nhét dinh ctia méi thang.
Nén biét r6 quy vi ¢6 du tién trong truong muc cta
quy vi trong ngay d6 dé trd ng nham tranh bj tra lé phi
vi khong tién bao ching trong nha bang ctia quy vi.
Hang thang, quy vi c6 thé trd nhiéu thém néu quy
vi muon dé giam tién ng nha cta quy vi. Néu quy vi
mubn lam nhu vy, nén kiém qua ban bdo céo tai
chanh hang thang dé biét r6 tién dugc tra dang chd
dé gidm di tién ng mua nha thay vi n6 chi dé tra tién
l6i cho thang toi.
Néu lai xuat ng ctia quy vi cb dinh, tién trd cin ban
hang thang (bao gdm tién ng mua nha va tién i) sé
gidng nhau cho dén khi quy vi tra hét tién ng hay téi
muon ng.
Lai xuét bat dinh (variable rate loans) — hay “lai xuét
thay doi” (adjustable rate) — c6 lai xuét thay déi dinh
ky. Cac loai ng nay doi khi cho lai xuat thap lic dau
trong mot thoi han tir 2 t6i 10 nam trudc khi n6 thay
ddi hay “reset” (diéu chinh lai).
Néu quy vi c6 loai ng ARM, nén canh gidc cac truong
hop sau day:
* Ngay an dinh ma lai xut ng clia quy vi sé bi diéu
chinh lai.



