
េǒេឆព ះេទកនថនៈជមច សផទះ់ ់  

េǎកអនកǕចទិញផទះបន 

ផទះគឺជទំនិញដ៏សំខន់បំផុត ែដលេǎកអនកមិនធ្ល ប់បនទិញ ។ េនកនងេសៀវ ុ
េភេស្តើងេនះមនចំណុចសំខន់ៗ សំǍប់មច ស់ផទះ្របកបេƽយសក្ត នុពលភព 

ែដលេនកនងេនះមនករេរៀបចំេដើមបីទិញុ  បំរងុទុកលុយសំǍប់ចយ រកផទះឲយ 

្រតូវ ្រǒវ្រជវរកនិេកនប េហើយតៃថ្ល ។ 

កេǍងៃនករេបះពុមពផǜយំ  

ករេបះពុមពផǜយេនះជចំែណកៃនករហ្វឹកហឺ្វនឲយេទជមច ស់ផទះ ។ 

មតករេរឿងិ  

*េǒេឆព ះេទកន់ថនៈជមច ស់ផទះ 

*ករ្របុងេ្របȣបខចនួ  

*េតើេǎកអនកǕចខចីលុយេគបនបុ៉នម ន 

*េតើនរǁេទជភន ក់ងរលក់ផទះេនះ 

*រកផទះឲយបន្រតឹម្រតូវ 

*និេកខប( ករបង់លុយៃថ្លផទះ្របចំែខ ) 

*េ្រគះថន ក់ករខចីលុយែដលមិនែមនជទម្ល ប់ 

*បនទទួលលុយ 

*តៃថ្ល 

*កត់េឈម ះ 

េǒេឆព ះេទកនថនៈជមច សផទះ់ ់  

ផទះគឺជទំនិញយ៉ងសំខន់បំផុតែដលេǎកអនក មិនធ្ល ប់បនទិញ ។ មនផទះខ្លន ួ
ឯងជួយឲយេǎកអនកមន្រទពយ សនƞំលុយេលើǂក់ េហើយជមច ស់ផទះខ្លនឯង  ។ួ  
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បុ៉ែន្តេǎកអនក្រតូវ្របុង្របយ័តន ្រតូវ្របុងេ្របȣបចំេពះករចំǁយេលើផទះេនះទំង 

េពលេវǎ ករ្របឹងែ្របងនិងលុយកក់ ។ 

ករចំǁយេលើផទះគឺេ្រចើនជងករបង់ៃថ្លផទះ្របចំែខ ។ េǎកអនក្រតូវបង់ǂក់ 

បង់ករធនǍ៉ប់រង់ករែថរកǜ េហើយនឹងករជួសជុលកនងភពǕុ សនន ។  

ករធនǍ៉ប់រង់ ចំេពះផទះ េហើយនិងគណនីសនƞំសំǍប់េពលមនǕសននជករ 

ចំបច់បំផុតចំេពះមច ស់ផទះ។ ករធនǍ៉ប់រង់សំǍប់មច ស់ផទះករពរ ករខូច 

ខតៃនផទះ ្រទពយសមបតិ្តនិងករទទួលខុស្រតូវចំេពះជនែដលមនេ្រគះថន ក់េន 

កនងបរេិវណផទះ ។ មច ស់ផទះែដលគម នករធនǍ៉ប់រង់េ្រចើននក់ǁស់បត់បង់ ុ
អ្វីៗទំងអស់េពលមនមហន្តǍយ ។ 

ករ្របុងេ្របȣប 

ទិញផទះជជំǓនយ៉ងធំ េហើយ្រតូវេ្របើេពលេវǎេ្រចើន ។ ្រតូវចប់េផ្តើមពីេរៀបចំ 

ថវកជមុន ។ិ  

*ករសនƞំ ƽក់លុយកនងគណនីសនƞំេរៀងǍល់ែខ េដើមបីជៃថ្លកក់េលើកដំបូង ។ ុ
េǎកអនកǕចកក់ពីបីភគរយេទ 20ភគរយǂមចិត្ត្របថន  ។ េគលបំណង 

របស់អនកទិញ គឺកក់លុយឲយបនេ្រចើន ។ េបើកក់តិចជង 20%មច ស់លុយនឹងតំរវូ 

ឲយេǎកអនកទិញករធនǍ៉ប់រង់ឯកជន (PMI)េហើយលុយបង់្របចំែខមុខ 

ជខពស់។   

*ទី្របឹកǜខងទិញផទះ ។ សំុចុះេឈម ះកនង ុ HUD ជ្រកុមហុ៊នខងករ្របឹកǜមន 

សញញ ប័្រតែដលǕចជួយឲយេǎកអនកេរៀបចំខ្លនកនងករទិញផទះ ។ េបើចង់ទក់ួ ុ  

ងសំុរក HUD website កនងករទិញផទះេហើយចុចេលើទី្របឹកǜខងករទិញផទះ ុ
ឬទូរស័ពទេទេលខ 800-569-4287  

*្របវត្តិៃនករជំពក់លុយ ។ 
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េបើេǎកអនកមន្របវត្តិល្អកនងេរឿងជំពក់េគ េǎកអនក នឹងបនទទួលុ ករ្របក់ 

េថក ។ េដើមបីឲយមនេឈម ះល្អគឺ្រតូវសង្របក់ជំពក់េគឲយេទៀងទត់េពល ។  

េǎកអនកនឹងបនទទួលឯកǒរចំឡងេƽយឥតគិតៃថ្លពី Annuals Credit 

Report website ឬក៏ទូរស័ពទេទេលខ 877-322-8228 ។ េបើេឃើញមនខុស្រតូវ 

េមើលេសចក្តីែណនំេនកនងរបយករណ៍ែដលបនទទួលេនះេដើមបីេƽះ្រǒុ យ  

េរឿងេនះ ។  

*ថវក ។ កត់្រǂចំǁយទំងអស់េƽយេធើ្វជǂǍងមួយ ។ េតើេǎកអនកǕច ិ

បនថយចំǁយេហើយសនƞំលុយេដើមបីទិញផទះបនេទ ? េបើចង់បនពត៌មន 

បែនថមពីករេធើ្វថវកសំុǕន ិ “ ករេ្របើ្របស់លុយកក់េƽយ្របុង្របយ័តន “ កនង ុ
Money Wise  

*្របក់ចំណូលនិង្រទពយសមបតិ្ត ។ ្រតូវបូក្របក់ចំណូល ្របក់ែខ ្របក់ជំនួយៃន 

ករទំនុកបំរងុកូន េហើយនឹង្រទពយសមបតិ្ត លុយកនងគណនីចំុ ǁយគណនីសនƞំ 

្រពមទំងលុយបំរងុទុកសំǍប់េពលចូលនិវត្តន៍ ។  

*បំណុល ។ េតើេǎកអនកជំពក់េគបុ៉នម នែដរ ? កត់ពីចំǁយ្របចំែខ ៃថ្លជួល 

ផទះ ករធនǍ៉ប់រង់េផƞងៗ ៃថងǔននិងប័ណ្ណខចីលុយ ។ 

េតេǎកអនកǕចខចលយុបនបុនម ន ើ ី ៉ ? 

មនមនុសƞតិចǁស់ែដលǕចទិញផទះេƽយេ្របើលុយសុទធ ។ ភគេ្រចើនគឺសំុ 

និេកខប ។ មនកǂ្ត ជេ្រចើនែដលឲយផល្របេយជន៍េទេលើ្របេភទ និងចំនួន្របក់ 

ែដលេគឲយខចី ។ 

*្របវត្តិៃនករជំពក់លុយេគ  

*្របក់ែខរបស់េǎកអនក្រពមទំងអនកមនេឈម ះអនកខចីលុយជមួយគន  

*្របក់ កក់ 

 Page 3 11/12/2009 



*បំណុល 

*្របក់សនƞំ 

 *្របេភទៃនករខចីលុយដូចជអ្រǂជប់ǎប់ឬអ្រǂែដលǕចផ្ល ស់ប្តរបន ូ  

្របេភទផទះែដលេǎកអនកចង់ទិញ ដូចជផទះƽចែតឯង ផទះជប់នឹងេគ  

ផទះ Condominium េហើយនឹង្របេភទៃន្របក់ខចីេនះ ។ 

ជទូេទេបើជំពក់េគតិច េគនឹងឲយខចីលុយេ្រចើន ។ ែត្រតូវសង្របក់ជំពក់ឲយអស់ 

មុននឹងខចីលុយ ។ 

េបើកក់លុយេ្រចើន លុយែដលខចីេគក៏មនចំនួនតិច ។ លុយកក់ចំនួនភគរយៃន 

តៃម្លផទះែដលបនពីភន ក់ងរឲយតៃម្ល ។ អនកលក់ផទះ និងមច ស់លុយចូលចិត្ត យកចំ 

នួន 20ភគរយៃនតៃម្ល ផទះមកេធ្វើជចំនួនកក់ ។ ែតមច ស់ផទះខ្លះយក្រតឹមែត 

3ភគរយបុ៉េǁ្ណ ះ ។ កំុចយលុយេ្រចើនេពក េ្រពះេǎកអនក្រតូវករលុយខ្លះ 

េពលកត់េឈម ះនិងេពលចូលេន ។ េដើមបីរក កមមវធីៃនជំនួយកនងករកក់លុយិ ុ  

្រតូវេមើល Local Home Buying Programs  on line កលǁេǎកអនកƽក់ 

ពកយ សំុយកនិេកខប មច ស់លុយយក្របក់ចំណូល េទេ្របȣបេធៀបជមួយ នឹងចំ 

ǁយកនងផទះ និងបំណុលេផƞងៗេដើមបីឲយដឹងថេតើ ុ េǎកអនកǕចមនលទធភព 

កនងករបង់ៃថ្លផទះ្របចំែខ និងបង់ចំǁយកនងផទះ ។ ទំងេនះǕចឲយេគដឹងថ ុ ុ
េតើេǎកអនក្រតូវខចីលុយេគបុ៉នម ន េដើមបីǕចទិញផទះ 

េនះ ។ វធីមួយǂមទម្ល ប់គឺបំណុលទំងអស់ និង្របក់ចំǁយកនងផទះ្រតូវមន ិ ុ
ចំនួនមិនេ្រចើនជង 36ភគរយៃន្របក់ចំណូល ។  

េតនរǁេទជភន កងរលកផទះេនះ ើ ់ ់ ?  
ភន ក់ងរលក់ផទះ ។ ភន ក់ងរលក់ផទះǕចបង្ហ ញផទះែដល្រតូវលក់េហើយជែជក 

តៃម្ល ។ ភន ក់ងរទិញផទះជតំǁងអនកទិញផទះ ។ ភន ក់ងរលក់ផទះǕចេធើ្វករជ 
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មួយអនកទិញផទះ បុ៉ែន្តេគមនករទទួលខុស្រតូវេលើផល្របេយជន៍ៃនអនកលក់ ។ 

ក៏បុ៉ែន្តអនកទិញមិនែមនជអនកលក់េទ ែដលឲយកំៃរេទពួកភន ក់ងរទិញផទះ ។  

េជើងǒរជំនញួ ផគផគងផƞំអនកទិញជមួូ យមច ស់លុយ ។ េគǕចបនទទួលកំៃរពី 

អនកទិញ ឬេƽយ្របេយលពីមច ស់លុយែដលជអនកផ្តល់ទុន ឬពីអនកទំងសង 

ខង ។ កំៃរអស់អនកេជើងǒរជំនួញǕចតៃថ្លបន ។ សំុǒកសួរថេតើអនកេជើង 

ǒរជំនួញ្រតូវបនទទួលករសងខូចខតបុ៉ǁ្ណ ែដរ េហើយ 

សួរពីករគិតលុយទំងអស់ ដូេចនះេǎកអនកមិន្រតូវចំǁយលុយេ្រចើន 

េពកពីករ្រតូវចយេនះេទ ។ 

នេកនបពធនគរ នងរកមច សលុយ ិ ី ិ ់ online េដើមបីរកមច ស់លុយយ៉ង្របេសើរ 

េǎកអនកǕចទក់ទង់េទធនគរផទ ល់ ឬរកលុយពីមច ស់លុយ េផƞងៗេƽយ 

ទក់ទង់ផទ ល់ǂម Internet មច ស់លុយកំរតិកនង្រសុក ុ online ក៏េរៀបចំនិេកនបែដរ។ 

អនកឲយតៃម្លផទះ ។ អនកǕជិពទំងេនះជអនកឲយតៃម្លផទះែដលេǎកអនកចង់ទិញ 

េនះមច សលុយជអនកជួលពួកេនះ ែតេǎកអនក្រតូវបង់្របក់ពី 300 េទ 500 

ចំេពះករឲយតៃម្លេនះ ។ 

អនក្រតួតពនតយផទះ ិ ិ ។ ្រតូវរកអនក្រតួតពិនិតយេដើមបីឲយដឹងថេតើផទះេនះមនករខូច 

ខតធំៗអ្វីខ្លះែដល្រតូវជួសជុល ។ បនទ ប់ពីចុះកិចចសនយទិញផទះ្រតូវរកអនក្រតួត 

ពិនិតយ េនះេǎកអនកǕចេដើរេចញបនេបើសិនជ្រតួតពិនិតយរកេឃើញថ្រតូវេធើ្វ 

េនះ ។ វធីមួយǂមទម្ល ប់គឺបំណុលទំងអស់ និង្របក់ចំǁយកនងផទះ្រតូវមន ិ ុ
ចំនួនមិនេ្រចើនជង 36ភគរយៃន្របក់ចំណូល ។  

េតនរǁេទជភន កងរលកផទះេនះ ើ ់ ់ ?  
ភន ក់ងរលក់ផទះ ។ ភន ក់ងរលក់ផទះǕចបង្ហ ញផទះែដល្រតូវលក់េហើយជែជក 

តៃម្ល ។ ភន ក់ងរទិញផទះជតំǁងអនកទិញផទះ ។ ភន ក់ងរលក់ផទះǕចេធើ្វករជ 
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មួយអនកទិញផទះ បុ៉ែន្តេគមនករទទួលខុស្រតូវេលើផល្របេយជន៍ៃនអនកលក់ ។ 

ក៏បុ៉ែន្តអនកទិញមិនែមនជអនកលក់េទ ែដលឲយកំៃរេទពួកភន ក់ងរទិញផទះ ។  

េជើងǒរជំនញួ ផគផគងផƞំអនកទិញជមួយមច ស់លុយ ។ េគǕចបនទទួលកំៃរូ ពី 

អនកទិញ ឬេƽយ្របេយលពីមច ស់លុយែដលជអនកផ្តល់ទុន ឬពីអនកទំងសង 

ខង ។ កំៃរអស់អនកេជើងǒរជំនួញǕចតៃថ្លបន ។ សំុǒកសួរថេតើអនកេជើង 

ǒរជំនួញ្រតូវបនទទួលករសងខូចខតបុ៉ǁ្ណ ែដរ េហើយ 

សួរពីករគិតលុយទំងអស់ ដូេចនះេǎកអនកមិន្រតូវចំǁយលុយេ្រចើន 

េពកពីករ្រតូវចយេនះេទ ។ 

នេិកនបពធនគរ នងរកមច សលុយ ី ិ ់ online េដើមបីរកមច ស់លុយយ៉ង្របេសើរ 

េǎកអនកǕចទក់ទង់េទធនគរផទ ល់ ឬរកលុយពីមច ស់លុយ េផƞងៗេƽយ 

ទក់ទង់ផទ ល់ǂម Internet មច ស់លុយកំរតិកនង្រសុក ុ online ក៏េរៀបចំនិេកនបែដរ។ 

អនកឲយតៃម្លផទះ ។ អនកǕជិពទំងេនះជអនកឲយតៃម្លផទះែដលេǎកអនកចង់ទិញ 

េនះមច សលុយជអនកជួលពួកេនះ ែតេǎកអនក្រតូវបង់្របក់ពី 300 េទ 500 

ចំេពះករឲយតៃម្លេនះ ។ 

អនក្រតួតពនតយផទះ ិ ិ ។ ្រតូវរកអនក្រតួតពិនិតយេដើមបីឲយដឹងថេតើផទះេនះមនករខូច 

ខតធំៗអ្វីខ្លះែដល្រតូវជួសជុល ។ បនទ ប់ពីចុះកិចចសនយទិញផទះ្រតូវរកអនក្រតួត 

ពិនិតយ េនះេǎកអនកǕចេដើរេចញបនេបើសិនជ្រតួតពិនិតយរកេឃើញថ្រតូវ 

ករជួសជុលជេ្រចើនែដលេǎកអនកមិនចង់េធើ្វ ។ េដើមបីរកអនក្រតួតពិនិតយ្រតូវ 

ǒកសួរភន ក់ងរែដលទិញផទះ ឬទក់ទងជមួយ National Association of  

Certified Home Inspectors 877-FIND-INS ឬ the American Society of Home 

Inspectors េលខ 800-743-2744 រកផទះឲយបន្រតម្រតូវឹ  
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្រតូវពិនិតយសងក ត់ែកបរៗផទះ ។ េបើសិនជǕចេធើ្វបន្រតូវេដើរេដើមបីឲយǒគ ល់ 

សហគមន៍េនះ ។ ្រតូវពិនិតយេមើលǒǎេរៀនǓងលក់ឥǏន់ និងសថិតិខង៉  

បទឧ្រកិដ្ឋពីបូ៉លិសកនង្រសុក ឫពីកែសតេផƞងៗ ឫ ុ online ពី Home fair website 

។ ពិនិតយពីករេធើ្វដំេណើ រេទេធ្វើករ និង្រតឡប់មកផទះ ។ រកេមើលចំណុចៃន 

កែន្លងឆ្លងកត់ធំៗ េហើយនិងចំណុចែដលǕចចូលដល់ផ្លវធំសំខន់ៗ ។ ូ  

ពនតយេមលេ្រគះថន កៃនបរយករិ ិ ើ ់ ិ  ។ ្រតូវសំុរបយករណ៍ពីេ្រគះថន ក់ៃនបរយិ 

ករេដើមបីេជៀសǏងពីកែន្លង្រកខ្វក់ែដលមនជតិពុល ឬេ្រគះថន ក់ពីធមមជតិដូច 

ជទឹកជំនន់ឬេភ្លើងេឆះពៃ្រព ។ ǒកសួរភន ក់ងរលក់ផទះថេធ្វើេម៉ចេទើបបនរ 

បយករណ៍េនះ ។  

ទកជំននឹ  ់។ មហន្តǍយេកើតេឡើងេƽយទឹកជំនន់គម នករធ 

នǍ៉ប់រង់ពីមច ស់ផទះេទ ក៏បុ៉ែន្ត្រតូវបនធនេƽយកមមវធីៃនរƽ្ឋ ភិបលសហព័នធ  ិ

។ ្រតូវǒកសួរពីេ្រគះថន ក់ េƽយទឹកជំនន់េនះពី the flood smart website . 

ករបងៃ់ថ្លផទះ្របចែខំ ( នេកនប ិ ) 

ជទូេទករបង់ៃថ្លផទះ្របចំែខ គឺកនងរយៈពី ុ 15េទ 30ឆន ំ ។ ករបង់ៃថ្លផទះេនះមន 

េ្រចើនសǁ្ឋ នដូចតេទ បងៃ់ថ្លផទះកនងតៃម្លដែដលរហូតសងអសុ  ់រកǜករ្របក់ 

ដែដលរហូតដល់សងអស់ ៃថ្លផទះ្រតូវបង់កនងចំនួនដែដលុ  ( េបើមច ស់លុយបង់ 

ǂក់សំǍប់ផទះ េហើយនិងបង់ៃថ្ល ធនǍ៉ប់រង់របស់ផទះេនះ ៃថ្លែដលេǎកអនក្រតូវ 

បង់ឲយេគǍល់ែខ្របែហលជមនចុះឬេឡើងពីមួយឆន ំេទមួយឆន ំ ) ។ 

ករបង់ៃថ្លផទះកនុងរយៈេពល15ឆន ំមនតៃម្ល ខពស់ជងបង់រយៈ30 ឆន ំ ។  

បងៃ់ថ្លផទះកនងតៃម្លេថកឬេ្រចន ុ ើ Ǖចឲយេǎកអនកបង់្របចំែខ កនងតៃម្លេថក ុ
េហើយមនអ្រǂទបបុ៉ែន្តមិនែមនជករល្អេឡើយ ។ ករបង់្របចំែខǕចេឡើង 

េបើសិនជករ្របក់េឡើង ។ ្រតូវេសុើបថេតើករ្របក់Ǖចេឡើងដល់កំរតិǁ 
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េហើយផ្ល ស់ប្តូរបុ៉នម នដង េហើយ្រតូវឲយចបស់ថេǎកអនកǕចមនលទធភពបង់ 

កនងតៃម្លខពស់បន ។ ុ  

្របកខចព ់ ី ី Federal Housing Administration (FHA)េបើេǎកអនកមន្រប វត្តិជំពក់ 

លុយមិនល្អ FHA Ǖចជួយឲយេǎកអនកខចីលុយបនេហើយតំរវូឲយបង់ 

ៃថ្លកក់េថក ។ េបើេǎកអនកធ្ល ប់រកសីុខតរលំេគក៏Ǖចជួយឲយខចីលុយបនែដរ ។ 

សំុទក់ទងឲយបនេ្រចើនេƽយ FHA webpage ។ 

Danger Nontraditional loan េ្រគះថន ក់ពីរករខចីលុយែដលមិន្រតឹម្រតូវ 

្រតូវ្របយ័តនចំេពះនិេកនបចំែឡក ។ ករខចីលុយរេបៀបេនះមិន្រតឹម្រតូវេទចំេពះ 

អនកខចីលុយភគេ្រចើន ។ 

ករជំពកលយុែដលបងែ់តករ្របក ់ ់ េមើលេទគួរឲយចង់បនេ្រពះេគតំរវូឲយ 

េǎកអនកបង់ែតករ្របក់ទេទ កនងរយៈកលកំណត់ ។ ែតមិនែមនជករល្អ ុ
េឡើយេ្រពះេǎកអនកគម នឱកសនឹងសង្របក់េដើម ( គឺ្របក់ជំពក់ ) េហើយ 

ដល់េពលផុតកំណត់ គឺេǎកអនក្រតូវជំពក់េគេ្រចើនǁស់ ។ 

ករខចលុយេƽយគម នករកក ី ់ មិនតំរវូឲយកក់្របក់េទ បនន័យថេǎកអនកខត 

េពលចង់លក់ ឬខចីលុយបែនថមេទៀតកលេបើផទះេនះចុះេថក ។ មច ស់ផទះភគជំ 

ពក់លុយេគកន់ែតេ្រចើនបនទ ប់ពីលក់ផទះេ្រពះតៃម្លផទះចុះេនះឯង ។ 

ខចលុយǂម ី 2/28/ ឬ 3/27 កនងរយៈេពល ុ 2 ឬ3ឆន ំ ករខចី្របក់រេបៀបេនះចប់ 

េប្តើមេƽយអ្រǂករ្របក់េថក េហើយǕចេឡើងៃថ្លដល់កំរតិខពស់េរៀងǍល់ 6ែខ 

ម្តង ។ ករបង់ៃថ្លផទះកន់ែតខពស់Ǖចជេ្រគះកច នំឲយេǎកអនកបត់បង់ផទះ ។ 

Supreme loan មច ស់្របក់គិតករ្របក់ និងៃថ្្លេផƞងៗកនងតៃម្លខពស់ចំេពះ ុ
េǎកអនកែដលមន្របវត្តិមិនល្អ េហើយសំេǮេទេលើអនកែដលមន្របក់ែខតិច 

មនុសƞចស់ជនជតិភគតិច ។ ករខចីលុយរេបៀបេនះេពរេពញេƽយករឆ 
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េបក គិតៃថ្លមិន្រតឹម្រតូវជញជ ក់ឈមដូចជ្រតូវចប់ពិន័យកនងតៃម្លខពស់កល ុ
េបើសងជំពក់មុនេពលកំណត់ ។ 
គុណសមបត្ត កនងករខចលុយទញផទះិ ី ិុ  ទទួល ករយល្រពម់ ជមុន 

មច ស់លុយបនយល់្រពមជមុនឲយលុយខចីបនទ ប់ពីបនពិ 

និតយេមើល្របវត្តិៃនករជំពក់លុយ ។ េបើេគយល់្រពមេហើយេǎកអនកនឹងបន 

ទទួលលិខិតមួយពីមច ស់លុយ ។ អនកលក់ផទះឬភន ក់ងរលក់ទិញខ្លះតំរវូឲយមនសំ 

បុ្រតយល់្រពមជមុនេនះ ។ ករǕចទិញផទះមិនដូចគន  នឹងករយល់្រពមពីមច ស់ 

លុយេឡើយ ។ ករǕចទិញផទះគឺ្រគន់ែតជករឲយតៃម្លេទេលើជំនួនលុយែដល 

េǎកអនកǕចបនទទួលពីមច ស់លុយបុ៉េǁ្ណ ះ ។ េǎកអនកǕចខចិលុយǂម 

រយៈធនគរ Credit union ្រកុមហុ៊នឲយខចីលុយ ឬមច ស់លុយǂម online ។ 

្រតូវទក់ទងនឹងមច ស់លុយឲយបនេ្រចើន េដើមបីេ្របȣប្របដូចអ្រǂករ្របក់ែដល 

េគគិតេហើយនិងពនទ ុ ( ៃថ្លគិតេផƞងេទៀតេដើមបីឲយបនករ្របក់េថក )ពនទែដល ុ
េគគិតគឺ 1% ៃនចំនួន លុយែដល្រតូវខចីករេ្រតȣមេរៀបចំេដើមបីជួបជមួយមច ស់ 

លុយឬអនកេជើងǒរជំនួញ ថតចម្លងរបយករណ៍ ៃនǂក់ែដល្រតូវបង់ 

កនទយែសក្របក់ែខនិងរបយ ករណ៍របស់គណនីៃនធនគរ ។្រតូវដឹងពីពនទុ ុៃន 

Credit-គឺចំនួនេលខែដលបង្ហ ញពីគុណភពៃន្របវត្តិ ៃនករជំ ពក់លុយ ។ 

េǎកអនកǕចបនពនទេនះពីរយៈ ុ Myfico Experian Equifax ឬ Transunion ។ 

កំុខចីលុយពី្របភពេផƞងដូចជ រថយន្តនិងប័ណ្ណខចីលុយេពលែដល បំរងុនឹងសំុខចី 

លុយេនះេ្រពះǕចបង្ហ ញចំនួនេលខទបេនេលើ Credit ។  

េបើអ្រǂករ្របក់ខពស់េពក ្រតូវបង់លុយបែនថមេទៀតេដើមបីធនអ្រǂករ្របក់ 

េនះឲយេនដែដល ។ 

េបើេǎកអនកទក់ទងជមួយមច ស់លុយេ្រចើននក់ សំុេ្របើេពលកនងកំឡង ុ ុ 60ៃថង 
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េដើមបីរកǜពនទជំពក់េគេនះ េហើយនិងǕចមនសំǁងបនមច ស់លុយល្អ ។ុ  

េបើពនទេǎកអនកល្អអ្រǂករ្របក់ក៏េថកែដរ ។ុ  

ចូលរមួជមួយកមមវធីជមច ស់ផទះ េលើកដំបូងǕចបនករ្របក់េថក បង់លុយ ិ

មនកំរតិេហើយកក់ៃថ្លផទះក៏េថក ។ សំុ្រប្រស័យទក់ទងជមួយទី្របឹកǜខងករ 

ទិញ-លក់ផទះ ឬជមួយសងក ត់ ទី្រកុង និងរដ្ឋពីកមមវធីេនះ ។ិ  

ករធនǍបរងៃ់នករបងៃ់ថ្លផទះជឯកជន៉ ់  PMI 

េបើេǎកអនកកក់ៃថ្លផទះតិចជងចំនួន 20% មច ស់លុយនឹងតំរវូឲយេǎកអនកទិញ 

ករធនǍ៉ប់រង់េនះ(PMI) េដើមបីករពរលុយរបស់េគកលេបើេǎកអនកមិនបង់ 

ឲយេគ រេបៀបេនះរតិែតេធើ្វឲយេǎកអនកបង់្របក់កន់ែតេ្រចើន ។ កនងចំនួនលុយ ុ
100.000 េǎកអនក្រតូវបង់ពី 25េទ 65េដើមបីឲយបនករធនេនះ ។ 

មច ស់ខ្លះǕច បញឈប់ករធនេនះ 

េបើសិនជផទះរបស់េǎកអនក្រតូវេឡើងៃថ្លយ៉ងតិច 20% ។ 

េដើមបីកំុឲយមនករធនេនះ េǎកអនកǕចយកនិេកនបទី2 (second mortgage) 

េឈម ះថ “piggy back “េដើមបីជ្របក់កក់ ។ ករបង់ៃថ្លផទះǂមរយៈ PMI េហើយ 

នឹងករ្របក់ពី piggy back Ǖចយកមកដកពីករបង់ǂក់បន ។ 

ករឲយតៃម្លផទះ ។ មច ស់លុយជួលមនុសƞមកឲយតៃម្លផទះ ។ អនកឲយតៃម្ល 

ផទះមកពិនិតយលកខណៈរបស់ផទះ េហើយយកេទេ្របȣបជមួយផទះ្រសេដៀងៗគន េន 

កនងដំបន់េនះ ។ េǎកអនក្រតូវបនទទួលេសចក្តីចម្លងមួយចបប់មុនៃថ្លកត់ ុ
េឈម ះ។  

ទនកុចត្តៃនរបយករណខចលយុំ ិ ៍ ី  

កនងរយៈេពលបីៃថង បនទ ប់ពីករƽក់ពកយសំុទិញផទះ មចុ ស់លុយ្រតូវែតផ្តល់ឲយ 

េǎកអនក នូវរបយករណ៍ពីពត៌មន អ្រǂករ្របក់្របចំឆន ំ កំៃរនឹងចំនួនលុយ 
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ែដល្រតូវខចី េហើយនឹងៃថ្លǒរបុទំងអស់ ។ ឯកǒរេនះផ្តល់ពត៌មនពីករផក 

ពិន័យៃនករបង់មុនកំណត់( ្របសិនេបើមន )េទេលើចំនួន្របក់ប៉ង់ǒម នៃថង 

ែដល្រតូវបង់ និងៃថ្លបង់យឺត ។ 

ករបនǒម នេទៀង្រតង ់៉ ់ ។ មិនែតបុ៉េǁ្ណ ះ កនងរយៈបីៃថ្ល ុ
បនទ ប់ពីករƽក់ពកយទិញផទះ មច ស់លុយនឹងផ្តល់ឲយេǎកអនក នូវករប៉ន់ǒម ន 

េទៀង្រតង់ៃនករƽត់េឈម ះ ។ ករ្របមណគឺចំនួនពី 3%-6% ៃនតៃម្លលុយខចី ។ 

ឯកǒរេនះ្រតូវមនករបង់្របចំែខ ែដលមនទំង្របក់េដើម ករ្របក់ ǂក់ 

ករធនǍ៉ប់រង់ បុ៉ែន្តǕចជមនចំនួន Ǎប់រយដុǎ្ល  តិចជងចំនួនលុយចុង 

េ្រកយ ែដលេǎកអនក្រតូវបង់េ្រពះថអ្វីែដល្រតូវគិតៃថ្ល ៃលǂមចំនួនមិនǕច 

ដឹងមុនេពលដំេណើ រករេនះេឡើយ ។ ្រតូវសំុឲយមនករពនយល់ពីករគិតៃថ្ល 

ទំងអស់ ។ 

ករធនǍបរងេ់លកមមសទធផទះ ៉ ់ ើ ិ ិ ។ មច ស់ផទះតំរវូឲយេǎកអនកទិញ 

ករធនេនះ េដើមបីឲយ្របកដថផទះេនះ គម នករជំពក់ជំពិនពីកមមសិទធិ កររបឹ 

អូស ឬពីករខុសឆគងអ្វីទំងអស់ ។ ្រតូវគិតពីទិញករធនពីកមមសិទធិជមច ស់ផទះ 

េដើមបីករពរេǎកអនក ពីបញ្ហ កមមសិទធិ ែដលរកមិនទន់េឃើញកនងេពល្រǒវុ  

្រជវេនះ េហើយករធនេនះǕចជួយឲយេǎកអនករចួផុតពីករតǏ កនងករផ្តឹង ៉ ុ
យកផទះេនះ ។ េដើមបីេ្របȣបេធៀបតៃម្ល ៃនករធនǍ៉ប់រង់េនកនងរដ្ឋរបស់េǎក ុ
អនក្រតូវǒកសួរ The American Land Title Association website  

េធ្វករយល្រពមើ ់  

េបើេǎកអនកយល់្រពមទិញផទះ េហើយអនកលក់យល់្រពមេនះ គឺេǎកអនកបនសំ 

េរចបំណងេហើយ - មិនǕចចត់ទុកជេមឃៈបនេឡើយ ។ 
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ករបរុងទុកជមុន ំ ។ ្រតូវឲយ្របកដថេǎកអនក នឹងបនទទួល ករពិនិតយផទះ 

េហើយនិងករឲយខចីលុយបំរងុទុក ។ េបើេǎកអនកមនបញ្ហ េ្រចើន 

ឬខចីលុយេគមិនបន េǎកអនកǕចេដើរេចញ េƽយគម នេរឿងǍ៉វទក់ទងនិងផ្លវ ូ
ចបប់អ្វីទំងអស់ ។ 

ករកក ់ អនកលក់ភគេ្រចើន ចង់ឲយេǎកអនកបង់្របក់កក់ ។ 

េបើមនករយល់្រពមទំងសងខ ង ្របក់កក់្រតូវបនទទួលេƽយភគីទីបី escrow 

ឬ្រកុមហុ៊នៃនករធនពីកមមសិទធិ-រហូតដល់ៃថងកត់េឈម ះ ។ 

ករចរចរ ។ ្រតូវ្របុងេ្របȣបករយល់្រពមតបវញេបើសិនជអនកលក់ បដិេសធិ  

ករេដញៃថ្លេលើកទីមួយរបស់េǎកអនក ។ ្រតូវដឹងពីកំរតិចយលុយ របស់េǎក 

អនកេហើយ្របកន់យកឲយជប់ ។ 

ៃថងកតេឈម ះ់  

ជំǓនចុងេ្រកយៃនករទិញផទះ គឺករកត់េឈម ះ ។ 2សនយទិញផទះបនកំ 

ណត់ចំនួនៃថងរហូតដល់ៃថងកត់េឈម ះពី 30-90ៃថងចំេពះផទះែដលសង់យូរេហើយ 

( ចំេពះផទះសង់ថមី្របែហលជយូរបន្តិច ) មុនៃថងកត់េឈម ះ្រតូវេដើរេមើលផទះជ 

េលើកចុងេ្រកយ េដើមបីឲយ្របកដថផទះេនះ មនលកខណៈដែដលពីកលែដល 

េǎកអនក្រពមេ្រពȣងថទិញ ។ 

មួយៃថងមុនៃថងកត់េឈម ះ មច ស់លុយនឹងេផើញរបយករណ៍ៃនករកត់េឈម ះ 

HUD-1 ែដលមនǍយពីចំǁយេផƞងៗ កនងករកត់េឈម ះេនះ ។ ្រតូវǕនុ  

េƽយ្របុង្របយ័តន េហើយទក់ទងេទេគវញ េបើិ េឃើញមនចំនួនទឹក្របក់ខុស 

គន េ្រចើន េពករǏងរបយករណ៍ៃនករប៉ន់ǒម ន េទៀង្រតង់ និងរបយករណ៍ៃន 

HUD–1 េពលេទកត់េឈម ះ្រតូវយកែសកពីធនគរ បញជ ក់ថមនលុយចំនួន 

ែដល្រតូវ បង់េនកនង ុ HUD–1 ប័ណ្ណសំគល់ខ្លន និងែសកផទ ល់ខ្លនខ្លះេទៀត ។ ួ ួ
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េǎកអនក នឹង្រតូវចុះហតថេលខជេ្រចើនដង ។ 

្រតូវពិនិតយេមើលឯកǒរទំងេនះេƽយ្របុង្របយ័តន មុននិងចុះហតថេលខ ។ 

េបើមនករខុស គឺ្រតូវចយលុយ ។ េបើជចំបច់្រតូវនំមនុសƞែដលទុកចិត្ត 

េទជមួយ ។េនៃថងកត់េឈម ះេនះេǎកអនក ្រតូវបង់ចំនួនខ្លះៃនǂក់ផទះ្រពម 

ទំងៃថ្លទឹកេភ្លើង េ្របងកំេǮ (gas) ។ មច ស់លុយ Ǖចនឹងតំរវូឲយេǎកអនកបង់ករ 

ធនǍ៉ប់រង់របស់ផទះេហើយនឹងករ្របក់ចប់ ពីៃថងែដលកត់េឈម ះរហូតដល់ 

ៃថងដំបូងែដល ្រតូវបង់ៃថ្លផទះ ។ 

បនទ ប់ពីចុះហតថេលខេលើឯកǒរទំងអស់េហើយ េǎកអនកនឹងបនទទួលេǒ 

ផទះថមី ។ 

ចប់3 
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